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Mit Immobilienbewertung zum Erfolg!

Stefan Münch



Spannungsfelder in der 

Immobilienbranche

› Gesetzliche Änderungen

› Image des Maklers

› Immobilienportale

› Privatverkäufer / Schwarzmarkt

› Leadgenerierer



Warum sind Geschäftsfelder 

der Leadgenerierer erfolgreich?

Alle arbeiten mit einer kostenfreien 

Wertermittlung des Objektes gegen 

Adress- und Kontaktdaten



Leadgenerierung

Objekt-Akquise

Alleinauftrag

Notartermin

Makler, was wollt ihr eigentlich?

› Mehr Zeit?

› Mehr Gespräche?

› Weniger Kosten?

› Mehr Umsatz?

› Mehr Kontakte/Leads?

› Mehr Alleinaufträge?

17.01.2018 4



Wie schafft ihr das?

› Kompetenz

› Vertrauen gewinnen

› Authentisch sein

› Alleinstellungsmerkmal

› Lokalpatriotismus
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Wie komme ich als Makler an 

Eigentümer-Leads heran?

› Klassische Flyer-Aktionen

› Zeitungsanzeigen

› Weiterempfehlung

› Leadgenerierungs-Portale

› Online-Kampagnen 

› Google

› facebook

› Instagram
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Online-Kampagnen

z.B. google
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Online-Kampagnen

z.B. Facebook
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Online-Kampagnen

z.B. Facebook
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Nehmt es selbst in die Hand und 

› Kontakte die nach einer Immobilien-

bewertung verlangen, müssen inner-

halb einer Stunde kontaktiert werden

› Wertermittlung muss sofort geliefert 

werden, ein Kontaktformular allein 

reicht nicht

› Abgefragte Daten müssen so gering 

wie möglich sein (Abbrecherquote)

› Selbständige Kontrolle der Leads, 

z.B. über Bewertungsanlass

› Alle Leads nur im eigenen Bestand

› Sämtliche Leads können für die 

Zukunft weiter verwendet werden
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Nehmt es selbst in die 

Hand und seid sogar 
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Persönliches 

Leadgenerierungs-

Tool: ImmoWert2Lead
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Persönliches 

Leadgenerierungs-

Tool: ImmoWert2Lead
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Persönliches 

Leadgenerierungs-

Tool: ImmoWert2Lead
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Persönliches 

Leadgenerierungs-

Tool: ImmoWert2Lead
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Überzeugender

indikativer Marktwert

› basierend auf mathematisch/ 

statistischen Modellen

› Zugriff auf einer der größten 

Immobiliendatenbanken mit >1 Mrd. 

Einzelinformationen

› Jährlich ca. 150.000 

Kaufpreisinformationen mit detaillierter 

Objektbeschreibung + >2 Mio

Kaufpreisangebote und -mieten

› Nahezu alle Grundstücksmarktberichte 

und Mietspiegel

› Ausgabe mit Wert, Spanne und 

Genauigkeitsmaß



Warum ImmoWert2Lead?

› Einfach einzubauendes Widget für 

die eigene Makler-Webseite

› Direktes Ausspielen eines 

Ergebnisses per Mail

› „Anfüttern“ des Eigentümers mit 

einem belastbaren Immobilienwert

› Grundlage ist eine der größten 

deutschen Immobilien-Datenbanken

› Keine aufwendige Datenrecherche 

notwendig

› Kein Kauf anderer 

Bewertungslösungen als 

Voraussetzung
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Der Lead ist da, was nun?

› Unmittelbare Kontaktaufnahme

› Terminvereinbarung erzielen

› Kompetenz zeigen, warum der Wert 

noch durch den Makler verifiziert 

werden muss

› Professionelle Besichtigung und 

Bestandsaufnahme der Immobilie (z.B. 

korrektes Wohnflächenaufmaß, nicht Pi 

x €-> Kompetenz zeigen)

› Ausführliche Immobilienbewertung mit 

professionellem Exposé erstellen und 

potenziellem Kunden erläutern

› Wert muss dem Kunden nicht nur 

gezeigt werden, sondern die Herleitung 

erläutert werden
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Der Lead ist da, was nun?
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Der Lead ist da, was 

nun?
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Zu was führt das?

› Vertrauen wird gewonnen

› Mehr Alleinaufträge

› Verkürzung der Vermarktungsdauer

› Reduzierung der Kosten

› Eigene Sicherheit über den 

realistischen Verkaufspreis

› Eigentümern mit zu hohen 

Vorstellungen auch absagen erteilen

› Preisdiskussionen treten häufig gar 

nicht auf

› Es muss nicht zum Höchstpreis 

eingekauft werden

17.01.2018 22



Was benötigt ein 

professionelles Tool?

› Einfaches Handling

› Mobile Erreichbarkeit

› Möglichst wenige Eingaben

› Individuelle Eingriffsmöglichkeiten

› Relevante Objekte für Wohnmakler

› Ausführliches / individualisierbares / 

nachvollziehbares Exposé

› Technischer Support

› Hinterlegte Marktdaten

17.01.2018 23



Überzeugende Kurz-Gutachten 

mit der SprengnetterOne

MaklerEdition

› In kurzer Zeit zum Marktwert

› Hinterlegte Marktdaten

› Individuelle Eingriffsmöglichkeiten je 

nach wertermittlungstheoretischen 

Fachkenntnissen



Das A und O der Immobilien-

bewertung sind die Marktdaten

› Bundesweit

› Quartalsweise Aktualisierung

› Datenvielfalt (Sachwertfaktoren, 

Liegenschaftszinssätze, 

Vergleichsmieten, -kaufpreise)

› Zukauf von amtlichen Daten 

(Bodenrichtwerte inkl. Definitionen)

› Jährlich mehr als 150.000 Kaufpreise 

mit detaillierter Objektbeschreibung

› Nahezu alle Grundstücksmarkt-

berichte und Mietspiegel



Unsere Validierungsdaten

› 70 Sprengnetter Expertengremien 

(über 500 Sachverständige)

› 875 statistische Auswertregionen 

› 10 Mio. Immobilien mit mehr 

als 1 Mrd. Einzelinformationen

› 1,0 Mio. Kaufpreisangebote

› 1,4 Mio. Angebotsmieten



Preismodelle
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MaklerEdition Bewertungen Paketpreis Preis/Bewertung

Paket 1 12 468,00 € 39,00 €

Paket 2 24 696,00 € 29,00 €

Paket 3 48 1008,00 € 21,00 €

Paket 4 100 1.750,00 € 17,50 € 

ImmoWert2Lead Bewertungen Paketpreis

Paket 1 360 588,00 €

Paket 2 1800 2.388,00 €

Paket 3 4800 5.988,00 €



Sprengnetter Verlag und Software GmbH

Heerstraße 109

53474 Bad Neuenahr-Ahrweiler

Deutschland

Vielen Dank

Stefan Münch

02641 9130 1135

stefan.muench@sprengnetter.de


